Umowa Dzierzawy nr G.6845.2....2026
zawarta w dniu .......... 2026 r. w Zaganiu

pomigdzy Powiatem Zaganskim, ul. Dworcowa 39, 68-100 Zagan
reprezentowanym przez:

Anne¢ Michalczuk — Staroste

Mariusza Krugly — Wicestaroste

przy kontrasygnacie Pani Renaty Koztowskiej - Skarbnika

w dalszej cze$ci umowy zwanym ,,Wydzierzawiajagcym”

w dalszej cze$ci umowy zwanym ,.Dzierzawcg”

Projekt umowy
do ogloszenia
o prretargu

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomo$ci oznaczonej

ewidencyjnie numerem 730 (081006 _2.0007.730) o powierzchni 1043,99 ha potozonej w
obrebie Przectaw (0007) gmina Niegostawice stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, dla
ktorej prowadzona jest Ksigga Wieczysta nr ZG1G/00058227/6 przez Sad Rejonowy w
Zaganiu V Wydziat Ksigg Wieczystych, w Dziale III Ksiegi Wieczystej wpisana jest
wzmianka o ustanowionym uzytkowaniu.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia Dzierzawcy korzystania z gruntu.

. Wydzierzawiajacy dodatkowo o$wiadcza, ze z art. 19 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o
zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskie;j
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1180), jezeli po zawarciu umowy dzierzawy na terenach
nieruchomos$ci zostang ujawnione zagrozenia zdrowia i zZycia ludzi oraz stwarzajace
nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska, powstale w wyniku stacjonowania wojsk
Federacji Rosyjskiej, likwidacja tych zagrozen oraz szkod jest dokonywana na koszt Skarbu
Panstwa.

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy powierzchni¢ 78,26 ha stanowigcg czesS¢
nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 umowy, z przeznaczeniem na cele rolne (kosno-
pastwiskowe) dla zmiennowilgotnych tak trzeslicowych o pow. 39,92 ha oraz
potaturalnych tgk wilgotnych o pow. 38,34 ha zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna stan gospodarczy nieruchomosci i z tego tytutu nie bedzie
ro$cit pretensji do Wydzierzawiajacego.

§3
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1. Dzierzawca bierze na siebie petlng odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy i zobowigzuje
si¢ do uzytkowania gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem. W szczego6lnosci Dzierzawca
bedzie:

1) uprawia¢ 1 uzytkowac grunt, utrzymujac go na odpowiednim poziomie kultury rolnej,
przy zachowaniu wymogoéw ochrony §rodowiska,

2) wykonywa¢ prace pielegnacyjne na uzytkach zielonych oraz zasila¢ je niezbednymi
ilo§ciami nawozow mineralnych, zgodnie z wymaganiami agrotechniki,

3) przestrzegac przepisow prawa dotyczacych ochrony przyrody, a w szczegolnosci zakazu
niszczenia roslin, ptoszenia, chwytania i zabijania zwierzat oraz zanieczyszczenia wod i
gleby, a takze dotyczacych ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych (ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody),

4) przestrzegac przepisOw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy,

5) wykonywaé zadania ochronne przewidziane w planie zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 PLB020003 zwigzane z ochrong cennych siedlisk fakowych
przyrodniczych oraz dzialania fakultatywne zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska We Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska W Gorzowie Wielkopolskim z dnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy Przemkowskie
PLB020003 (Dz.Urz.Woj.Lub.2026, poz. 82).

6) Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania dzierzawionych gruntéw w stanie
niepogorszonym 1 zobowigzany bedzie przestrzega¢ wytycznych zwigzanych
z dzialaniami ochronnymi dla tego terenu.

2. Dzierzawca ma prawo:

1) pobiera¢ wyhodowane (wyprodukowane) pozytki w postaci ptodow rolnych;

2) podejmowac niezbedne czynnosci w celu uzyskania doptat bezposrednich do produkcji
rolnej prowadzonej na udostgpnionym gruncie w oparciu o przepisy w tym zakresie
obowiazujace, w tym: gromadzenia wymaganych dokumentow, wypisow 1 wyrysow z
ewidencji gruntow oraz innych niezbednych dokumentow na swdj koszt
(Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do uzyskania wymaganych dokumentow);

3) zarejestrowac si¢, jako producent rolny we wtasciwym rejestrze.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do usuwania drzew 1 krzewow stanowigcych zagrozenie zycia
lub zdrowia, w tym zlomow lub wywrotow, po uzyskaniu pisemnej zgody od wlasciwego
organu, z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. 22026 1., poz. 13, 426).

4. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wycigcia drzew 1 zadrzewienia po uzyskaniu
stosownych pozwolen i zgod Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

§4

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest fakt, iz przedmiot dzierzawy znajduje sie:
1) w strefie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Szprotawki” na podstawie
Uchwaty NR/X/146/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 5 wrzes$nia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub 2019.2456, Dz. Urz. Woj. Lub 2022.841, Dz. Urz. Woj. Lub
2023.661)
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2) w specjalnej strefie ochrony Ptakow Natura 2000 na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz. U. Nr 25, poz. 133) wobec ktorego wydane zostato Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu I Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy Przemkowskie
(PLB020003).

3) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegostawice przyjetym Uchwalg Nr L.327.2023 Rady Gminy Niegostawice z dnia
30.06.2023 r., dziatka nr 730 obreb 0007 Przectaw zostata okreslona jako tereny dla
zieleni 1 cieckow wodnych z granicg obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,STAWY
PRZEMKOWSKIE PLB020003, a gmina przystapita do opracowania Planu Ogolnego
gminy.

§5

1. Dzierzawca nie moze:

1) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
do bezplatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢ lub ustanawia¢ na nim jakichkolwiek
innych praw ani oddawac¢ do bezptatnego uzywania osobom trzecim,

2) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmienia¢ przeznaczenia nieruchomosci,
sposobu zagospodarowania, np. nie wolno zaorywaé¢ uzytkéw zielonych na grunt rolny,
zmienia¢ sposobu uzytkowania.

3) bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na gruncie stanowigcym przedmiot
dzierzawy jakichkolwiek budynkéw, budowli, ani dokonywa¢ innych naniesien
(urzadzen, instalacji, itp.), w tym obiektow niezwigzanych z gruntem w sposob trwaty,

4) domaga¢ si¢ zwrotu naktadow na przedmiot dzierzawy, ktorych celem jest utrzymanie
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, tj. w stanie zdatnym do normalnego
korzystania, zgodnie z przeznaczeniem, w tym wydatkow na niezbedne naprawy i
konserwacje, zasiewy, ptacenie podatkéw 1 ubezpieczenie rzeczy — i zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tego tytulu — a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje,

5) domaga¢ si¢ zwrotu naktadéow na przedmiot dzierzawy, ktore zwickszaja jego wartos¢
lub uzytecznos¢ w chwili wydania, dokonanych bez pisemnej zgody
wydzierzawiajacego, przeznaczonych na ulepszenie rzeczy (naklady uzyteczne) lub
naktadow odpowiadajacych upodobaniom dzierzawcy (naklady estetyczne) i1 zrzeka si¢
wszelkich roszczen z tego tytutu — a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje.

2. Dzierzawca zrzeka si¢ wzgledem Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen o naprawe szkod
wyrzadzonych przez faune¢ 1 flor¢ lesna, czynniki biotyczne 1 abiotyczne, pozar lasu,

przewrdcone drzewa, odtamane galezie, a takze szkdd powstatych w wyniku korzystania z

drog dojazdowych, chyba ze powyzsze zdarzenia nastgpity z winy Wydzierzawiajgcego a

Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje.

§6
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1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania corocznego przegladu
wydzierzawianej nieruchomos$ci. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wejscia
na wydzierzawiang nieruchomo$¢ w celu m.in. wykonania prac geodezyjnych,
melioracyjnych lub urzadzeniowych. W przypadku modernizacji geodezyjnej dziatek
ewidencyjnych, Wydzierzawiajacy ma prawo do wprowadzenia zmiany oznaczenia gruntow
1 zmiany powierzchni w zakresie zmiany danych ewidencyjnych.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega:

1) zakaz przeksztalcania,

2) zakaz watowania,

3) zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin bez zgody Wydzierzawiajacego,

4) zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
innego zanieczyszczenia wod lub gleby,

5) zakaz zmiany stosunkéw wodnych bez zgody Wydzierzawiajacego,

6) mozliwo$¢ dopuszczenia widkowania w terminie od dnia 1 wrze$nia do dnia 30 marca
kazdego roku,

7) zakaz mechanicznego niszczenia struktury glebowej w tym bronowania i przeorywania,

8) zakaz umyslnego ploszenia, chwytania i1 zabijania dziko zyjacych zwierzat,
z wylaczeniem prac zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki fowieckie;.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat i obowiazuje od dnia: ......... r. do dnia
........... r.

2. Dzierzawca z dniem zawarcia umowy przystepuje do uzytkowania gruntow wymienionych
w § 2 ust. 1 umowy i zobowigzuje si¢ uprawia¢ ww. grunty zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, zapisami umownymi i przepisami obowigzujacego prawa.

3. Przejecie oraz zwrot nieruchomosci nast¢gpuje na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.

4. W razie rozwigzania lub wygasnigcia umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany
do niezwlocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym (ponad zuzycie
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania). Miejsce spotkania, datg¢ 1 godzing dokonania
tej czynnosci oznaczy Wydzierzawiajacy w pisSmie wystanym na adres Dzierzawcy. W razie
ponownej nieobecno$ci Dzierzawcy w oznaczonym przez Wydzierzawiajacego miejscu i
czasie, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do jednostronnego sporzadzenia
protokotu zdawczo - odbiorczego przedmiotu dzierzawy.

5. Strony zastrzegaja mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy z zachowaniem szes$ciomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) konieczno$ci przekazania przedmiotu dzierzawy na inne cele wynikajace z przepisow
prawa,

2) ustanowienia nowych form ochrony przyrody, ktoére uniemozliwiajg realizowanie celu
dzierzawy,

3) gdy wystapi potrzeba realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie ostatecznej
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego albo innej decyzji
administracyjnej zezwalajacej na realizacje takiej inwestycji.
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6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ razacego naruszenia postanowien
niniejszej umowy, w tym zmienia przeznaczenie przedmiotu dzierzawy.

7. Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu ponad trzy
miesigce, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesigcznego terminu do
zaplaty zaleglego czynszu (art. 703 Kodeksu cywilnego).

8. Z chwila rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy grunt rolny bedacy jej przedmiotem,
winien by¢ przekazany Wydzierzawiajagcemu w stanie zagospodarowania, w jakim w mysl
zasad 1 prawidel racjonalnej gospodarki rolnej powinien si¢ znajdowa¢ w dniu przekazania.

§8

1. Strony ustalaja, ze czynsz ptatny bgdzie w okresach rocznych.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny z gory za
pierwszy rok, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, na rachunek bankowy wskazany
na fakturze w wysokosci: .......... (stownie: .................. ) zt rocznie. Wadium w kwocie
.................... zalicza si¢ na poczet pierwszego czynszu.

3. Czynsz za dzierzaw¢ w nastepnych latach bedzie platny z géry w terminie do 15-go dnia
....... (wpisa¢ miesigc w zaleznosci od daty podpisania umowy) rozpoczynajac od 2027
roku. W chwili zawarcia umowy dzierzawa gruntdw przeznaczonych na cele rolnicze
zwolniona jest od podatku od towarow i ustug.

4. Nalezny czynsz Dzierzawca wptaca¢ bedzie na konto wskazane w fakturze.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu dzierzawy, raz do roku, ze
skutkiem od 2027 r., na podstawie $redniorocznego procentowego wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni ogtoszonym komunikatem przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim, o ile wskaznik ten ulega wzrostowi, przy ujemnej
wartosci wskaznika czynsz pozostaje bez zmian. Wydzierzawiajacy ma obowigzek
zawiadomi¢ kazdorazowo Dzierzawce na pismie o wysokosci zwaloryzowanego czynszu w
I kwartale danego roku, w ktorym nastepuje waloryzacja.

6. Zmiana wysokos$ci czynszu na podstawie § 8 ust. 4 umowy nie bedzie stanowita podstawy
do zmiany umowy 1 nie bedzie wymagata sporzadzenia aneksu.

7. W przypadku zalegania z platnoscia czynszu Dzierzawca bedzie pflacit
Wydzierzawiajacemu odsetki ustawowe.

8. Oprocz czynszu Dzierzawca jako posiadacz zalezny zobowigzuje si¢ do odrgbnego pokrywania
przez okres obowigzywania dzierzawy wszelkich naleznosci publicznoprawnych, w tym podatku
rolnego oraz, w zakresie gruntdow nim nieobjetych, podatku od nieruchomosci (oraz inne
zobowigzania wynikajace z dzierzawionej nieruchomosci np. pogorszenie stanu dzierzawionej
nieruchomosci), na zasadach 1 w wymiarze wynikajacym z przepisOw prawa oraz zawarcia
umowy ubezpieczenia OC, ktora powinna by¢ przedtozona Wydzierzawiajagcemu w terminie 7
dni od dnia odpisania umowy.

§9

Wszelkie wypadki losowe lub noszace znamiona sity wyzszej mogace wptynaé na obnizenie
plonéw, np. susza, powodz, grad, pozar i inne, obcigzajg wytacznie Dzierzawce, ktory z tego
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tytutu nie bedzie roscit pretensji do Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za
szkody spowodowane sitami natury.

§10

W zwiazku z realizacja wymogoéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanym dalej:

RODO, informujemy o =zasadach przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy oraz

o przystugujacych jemu prawach z tym zwigzanych:

1) Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym jak beda wykorzystywane dane
osobowe Dzierzawcy jest Starostwo Powiatowe w Zaganiu, ul. Dworcowa 39, 68-100
Zagan, tel.68 4775810, e-mail: a.kudyba@powiatzaganski.pl

2) Kontakt z wyznaczonym Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod adresem e-mail
iod@powiatzaganski.pl.

3) Dane osobowe dzierzawcy begda przetwarzane wylacznie w celu zawarcia i wykonywania
postanowien niniejszej umowy.

4) Dane te sg przetwarzane wylacznie w niezbednym zakresie, uzasadnionym wyzej opisanym
celem przetwarzania.

5) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO, zgodnie
z ktorym przetwarzanie danych osobowych jest zgodne z prawem, jezeli jest niezbedne
do wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan
na zadanie osoby, ktérej dane dotycza, przed zawarciem umowy.

§11
W celu realizacji umowy Strony uzgadniajg ponizsze dane kontaktowe:
1) Wydzierzawiajacy: Joanna Werstler-Wojtaszek tel. 68 477 58 03
2) Dzierzawcea: .......cooviiiiiiiiiiiiiin..

§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie odpowiednio przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz przepisy szczegdlowe, w tym ustawy dotyczacej dzierzawy
gruntow rolnych.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu z zastrzezeniem §8 ust. 4 1 ust. 5 umowy.

3. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem umowy rozpoznawane beda przez
Sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13
1. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.
2. Zalacznik graficzny stanowi integralng cz¢s¢ umowy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zalacznik graficzny
do umowy dzierzawy
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Legenda:
Dziatka nr 730 o powierzchni 1043,99 ha potozona w obrebie Przectaw gmina Niegostawice

I Pomaturalne taki wilgotne (uzytkowanie kosne i pastwiskowe)

Zmiennowilgotne taki trzgslicowe (uzytkowanie kosne i pastwiskowe)
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